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UCHWALA NR -
RADY MIEJSKIEJ WODZISLEAWIA SLASKIEGO

z dnia 2024 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistaw Slaski na lata
2025-2029

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2024 poz. 695) oraz po przeprowadzeniu
konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art.3 ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie ( tj. Dz.Uz 2023 r. poz. 571, z 2024r. poz. 834)

Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego
uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistawia Slaskiego
na lata 2025-2029", ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaly NI ..o
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistawia Slaskiego na lata 2025-2029

1. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj, Dz.U.2024 1. poz. 695).

2) Miasto - nalezy przez to rozumieé¢ Miasto Wodzistaw Slaski,

3) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta Wodzistawia Slaskiego,
w brzmieniu ustawy,

4) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Wodzistawia Slaskiego,

5) ...Domaro Sp z o.0. - nalezy przez to rozumiec¢ ...Domaro Spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Wodzistawiu Slaskim,

2. Rokiem bazowym dla wszystkich danych zawartych w niniejszym programie jest rok 2023. Program
opracowano we wspolpracy z ...Domaro Spotka z 0.0. w Wodzistawiu Slaskim.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta w poszczegélnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb Miasta Wodzistawia Slaskiego na dzien 31.12.2023r. tworza lokale potozone
w budynkach stanowiacych wtasnos$¢:

1) Miasta Wodzistaw Slaski, badz bedacych w samoistnym posiadaniu Miasta - 407 lokali,
2) Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktorych Miasto jest wspotwlascicielem - 1642 lokali,

3) Stanowiacych wtasnos¢ ...Domaro Sp. z 0.0., ktorej Miasto powierzyto realizacje zadania wlasnego w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej - 45 lokali.

2. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu wedlug stanu na dzien 31.12.2023r. oraz prognoz¢ wielkosci
mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1.
Obecna i prognozowana wielkos$¢ zasobu
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali wchodzacych w 2094 2045%* 2020 1995 1970 1945 1920
sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta

Zrédlo: Miasto Wodzistaw Slaski
* - 1lo$§¢ sprzedanych mieszkan na dzien 20.11.2024 .

4. Miasto moze tworzy¢ zasob pomieszczen tymczasowych na wynajem w szczegodlnosci poprzez zmiang
przeznaczenia lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz adaptacje pomieszczen niemieszkalnych, na podstawie
zarzadzenia Prezydenta Miasta.

5.Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest $ciSle powigzany zich wiekiem. Sredniomiesigcznie
notowanych jest okoto 300 awarii, na ktore sktadaja si¢ m.in. awarie instalacji, uszkodzenia i dewastacje. Strukture
wiekowg przedstawia Tabela nr 2.
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Tabela nr 2. Struktura wiekowa budynkow, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne.

Lp. Lata budowy Sztuki Udzial procentowy w calos$ci
1. Wybudowane przed 1910 2 2,2 %
2. Wybudowane w latach 1911-1930 4 3%
3. Wybudowane w latach 1931-1950 8 6,7%
4. Wybudowane w latach 1951-1960 42 31%
5. Wybudowane w latach 1961-1970 65 52,6%
6. Wybudowane w latach 1971-1980 5 3%
7. Wybudowane po 1980 2 1,6%
Razem 127 100%

Zrédto: ...Domaro Sp. z 0.0.

6. Stan techniczny budynkéw wspolnot mieszkaniowych (81 sztuki), w ktorych usytuowane sa lokale
mieszkalne nalezace do Miasta Wodzistaw Slaski jest mocno zréznicowany, co jest wynikiem wysokosci stawek
funduszéw remontowych oraz ich okresem ptatnosci. Aktualny stan techniczny ww. budynkow przedstawia Tabela

nr 3
Tabela nr 3.
Budynki wymagajace Budynki wymagajace Budynki wymagajace Budynki wymagajace
biezacych konserwacji i remontow znacznych inwestycji calkowitej modernizacji
napraw
40 30 10 1*

Zrédto: ...Domaro Sp z 0.0., Miasto Wodzistaw Slaski

* Budynek przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 8. Budynek ulega notorycznej degradacji, a lokale
mieszkalne usytuowane pod tym adresem zostaly wylaczone z oferty najmu z uwagi na zly stan techniczny.
W biezacym roku Miasto rozpoczeto procedure sprzedazy udziatow w ww. nieruchomosci.

7. Stan techniczny budynkéw w 100 % gminnych, bedacych w samoistnym posiadaniu oraz ...Domaro Sp.
Z 0.0., zuwagi na wiek wymaga ponoszenia nakltadow remontowych i modernizacyjnych, przywracajacych im
wlasciwy stan techniczny oraz warto$¢ uzytkowa. Dotyczy to przede wszystkim remontow elewacji wraz
z wymiang stolarki okiennej, dachow, utrzymania estetyki klatek schodowych, wymiany instalacji sanitarnych
i elektrycznych, przebudowy, modernizacji przewodéw kominowych i wentylacyjnych, docieplenia $cian oraz
odwodnienia i izolacji $§cian piwnic budynkow (ze szczegolnym uwzglednieniem zabudowy Starego Miasta).

8. Wyposazenia techniczne lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wodzistaw Slaski przedstawia Tabela nr 4.
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Tabela nr 4.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Sztuki Udzial procentowy w calo§ci
1. Ogrzewanie 2094 100%
a) ogrzewanie centralne 1993 95,20%
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 77 3,6%
¢) ogrzewanie weglowe 18 0,9%
d) ogrzewanie gazowe 6 0,3%
2. Instalacja elektryczna 2094 100%
3. Instalacja wodno - kanalizacyjna 2094 100%
4. Instalacja gazowa 1999 95,5%
S. Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 712 34%
6. Lokale z dostepem do tazienki i WC 2083 99,5%

Zrédto: Miasto Wodzistaw Slaski, ...Domaro Sp. z o.0.

Tabela nr 5. Prognoza stanu technicznego budynkow miejskich, bedacych w samoistnym posiadaniu Miasta

oraz spotki ...Domaro sp z o.0.

Stan techniczny*/ Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Bardzo dobry 3 3 5 6 6 21
Dobry 19 22 24 26 30 16
Sredni 13 10 6 4 1 0
71y 3 3 2 1 0 0
Bardzo zly 1 1 1 0 0 0

Zrédto: ...Domaro sp z 0.0.
* Stan techniczny okreslony na podstawie zalecen z protokotow przegladow, wg ponizszej klasyfikacji:
- bardzo dobry — wymagane jedynie drobne naprawy konserwacyjne
- dobry — zachodzi potrzeba remontu jednego elementu oraz drobnych napraw konserwacyjnych,
- §redni — konieczno$¢ remontdw minimum dwoéch elementow
- zky — istnieje pilna potrzeba generalnego remontu nieruchomosci
- bardzo zty — przeznaczone do wytaczenia z eksploatacji i sprzedazy.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejna lata

1. Zakladajac systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Wodzistawia
Slaskiego za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie napraw gloéwnych, napraw biezacych, konserwacji
i remontow w wigkszoSci budynkow stanowigcych wlasnos¢ Miasta, bedacych w samoistnym posiadaniu Miasta,
budynkéw mieszkalnych bedacych w posiadaniu ...Domaro Sp.z 0.0. oraz wspdtwilasno$¢ Miasta (Wspdlnoty
Mieszkaniowe). Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Miasta okreslane beda
w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw odrgbnie w kazdym roku kalendarzowym.

2. Nalezy przyjac nastgpujace priorytety w zakresie remontéw i modernizacji:
1) usuwanie stanow zagrozenia, stanow awaryjnych

2) remonty elementoéw konstrukcyjnych budynkéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odwodnienia §cian piwnic
w strefie Starego Miasta,

3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych,
4) wymiana pozostatych piecow weglowych,
5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

6) termomodernizacja budynkow.

3. W przypadku budynkéw wspdlnot mieszkaniowych remonty imodernizacje beda realizowane przez
zarzadcow zgodnie z decyzja wihascicieli, wedtug podjetych uchwat.
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4. Partycypacja Miasta Wodzistaw Slaskiego w remontach budynkéw stanowiacych wspotwlasnosé Miasta
odbywac¢ si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych. Kazdego roku, w oparciu
o potrzeby oraz mozliwosci finansowe zarzadca ww. budynkow przygotowuje plan gospodarczy, ktory
zatwierdzany jest przez wlascicieli do realizacji.

5. W stosunku do budynkow, gdzie Miasto jest 100 % wiascicielem, samoistnym posiadaczem, badz bedacych
wlasnoscig ... Domaro Sp z o.0. wydatki na planowane remonty, modernizacje, inwestycje, biezace utrzymanie oraz
konserwacje moga by¢ realizowane do wysokosci kwot przyjetych w budzecie Miasta danego roku
z przeznaczeniem na ten cel, srodkéw przekazanych do...Domaro Sp z 0.0 w ramach czynno$ci zarzadzania, badz
srodkow finansowych wypracowanych z biezacej dziatalnosci przez ...Domaro Sp z o.0.

Analiza potrzeb remontowych przeprowadzana jest na podstawie zapisow protokotéw przegladow
technicznych budynkéw 1ilokali, wykonanych ekspertyz, zestawien niezrealizowanych remontow z lat
ubieglych oraz potrzeb zglaszanych przez lokatorow. Nadmieni¢ nalezy, iz 28 budynkéw znajduje si¢ pod
nadzorem konserwatorskim.

Potrzeby inwestycyjno - remontowe:

- docieplenia budynkéw oraz stropow wraz z uwzglednieniem wymiany koniecznej stolarki drzwiowej i okienne;j
- 7 budynkéw,

- odwodnienia $cian piwnic — 28 budynkow,

- remont dachu, badz catkowita wymiana nawierzchni dachu wraz z dociepleniem - 15 budynkow,
- calkowity remont instalacji c.0. wraz modernizacja wezla cieplnego - 1 budynek

- modernizacja instalacji c.o0. - 5 budynkow,

- wymiana osprzetu elektrycznego wramach remontow biezacych - 10 budynkow (w ramach biezacej
konserwacji)

- modernizacja placykéw gospodarczych - 3 szt.
- modernizacja dziedzincow z uwzglednieniem zieleni na Starowce - 4 szt.
- wymiana stolarki okiennej - wg. zglaszanych potrzeb.

Wszystkie budynki wymagaja naktadéow finansowych na poprawe estetyki zewnetrznej i wewngtrzne;.
Nalezy zwroci¢ uwage, iz wigkszo$¢ inwestycji wymaga przygotowania dokumentacji projektowej wraz
z uzgodnieniami konserwatorskimi.

6. Planowane naklady finansowe wg najpilniejszych potrzeb remontowych budynkéw miejskich, bedacych
w samoistnym posiadaniu oraz bedacych wlasnoscig ...Domaro Sp z 0.0. zawarto w Tabeli nr 6.

Tabela nr 6
Lp. Rodzaj robét Planowane realizacje potrzeb remontowych (w tys. zl.) Ogélem
2024 2025 2026 2027 2028 2029
L. Remonty dachow 375 825 850 600 600 600 3850
2. Remonty instalacji 80 200 800 300 300 300 1980
grzewczych*
3. Remonty lokali - 100 100 150 150 200 700
mieszkalnych
4. Rozbiorki i prace - 50 50 - - - 100
zabezpieczajace
S. Termomodernizacja 357 525 450 2000 750 750 4832
Nieruchomosci
6. Remonty rézne 250 330 400 400 500 500 2380
7. Odwodnienie §cian piwnic - 1150 1265 1010 800 800 5025
Ogolem 1062 3180 3915 4460 3100 3150 18867

Zrédto: Miasto Wodzistaw Slaski przy udziale...Domaro Sp z 0.0.

*remonty instalacji c.o., modernizacje kottowni,
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7. Potrzeby w zakresie = remontdw  imodernizacji ~ zasobu  mieszkaniowego  administrowanego
przez...Domaro Sp. zo0.0. w Wodzislawiu Slaskim oszacowano na podstawie ponoszonych kosztow metoda
porownawczg oraz kosztorysow sporzgdzonych na podstawie programéw kosztorysowych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego
odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych odrgbng uchwata Rady Miejskiej w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Miasta Wodzistawia Slaskiego.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest:
- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta,
- czg$ciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
- pozyskiwanie §rodkéw na podnoszenie standardow zasobow.

3. Najemcom nie wyrazajagcym woli skorzystania z pierwszenstwa w ramach prywatyzacji catkowitej
w nabyciu lokalu Prezydent Miasta na mocy art.21 ust 4 ustawy, zaoferuje wynajecie innego lokalu mieszkalnego,
spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

4. Wolne lokale komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktérych najemcy nie skorzystali z prawa
pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu moga by¢ przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj.
mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw oraz sprzedazy wolnych lokali w drodze przetargu.

6. W czasie obowigzywania programu w latach 2025-2029, planuje si¢ sprzedaz 125 lokali mieszkalnych. Ilos¢
ta moze ulec zwigkszeniu o niewykorzystang liczbe przeznaczonych do sprzedazy lokali mieszkalnych w latach
poprzednich. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wodzistawia Slaskiego w latach obrazuje tabela nr 7.

Tabela nr 7. Planowana sprzedaz lokali na lata 2025-2029

Rok Sprzedaz lokali komunalnych
2025 25
2026 25
2027 25
2028 25
2029 25
Razem 125

Zrédlo: Miasto Wodzistaw Slaski

7. O wykup najmowanego lokalu moga wubiega¢ si¢ osoby, ktore zajmuja lokale mieszkalne
w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych Nieruchomosci, w ktérych Miasto posiada udzialy w nieruchomosci
wspolnej. Nie prowadzi si¢ sprzedazy w budynkach, ktore sa 100% wiasnoscia Miasta Wodzistaw Slaski badz
W jego samoistnym posiadaniu oraz wiasnoscig ...Domaro Sp. z 0.0.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania technicznego
budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta, aw efekcie
poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki
czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego wynikajace w niniejszego programu.

2. Dla mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzislawia Slaskiego ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za najem socjalny lokalu,

3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe,
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3. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego na
zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

4. Miesigczne stawki czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego
i pomieszczenia tymczasowego ustala Prezydent Miasta, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych
w tym zakresie przepisow prawnych zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych iobnizajacych. W celu
zrownowazenia wydatk6w na utrzymanie zasobu mieszkaniowego zdochodami czynszu najmu lokali
mieszkalnych, prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach realizacji Programu.

5. Stawka bazowa czynszu w danym roku bedzie podwyzszana o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogétem, ogltoszony przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni.

6. Wprowadza sic podzial strefowy Miasta Wodzistawia Slaskiego (trzy strefy) oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszowej:

1) I Strefa

1 ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 3-9
2 ul. Swi@tego Jana 12
3 ul. Apteczna 1
4 ul. Apteczna 3
5 ul. Swietego Jana 21
6 ul. Swietego Jana 23
7 ul. Wincentego Styczyniskiego 2
8 ul. Wincentego Styczynskiego 4
9 ul. Wincentego Styczynskiego 6
10 ul. Sadowa 2
11 ul. Sadowa 4
12 ul. Koscielna 2
13 ul. Koscielna 4
14 ul. Koscielna 8
15 ul. Koscielna 10
16 ul. Rynek 17
17 ul. Rynek 18
18 ul. Rynek 13
19 ul. Rynek 14
20 ul. Rynek 16
21 ul. Rynek 20
22 ul. Rynek 29
23 ul. Wiadystawa Opolskiego 1
24 ul. Wiadystawa Opolskiego 4
25 ul. Rynek 22
26 ul. Rynek 23
27 ul. Rynek 24
28 ul. Apteczna 2
29 ul. Apteczna 4
30 ul. Ksieznej Konstancji 2
31 ul. Pszowska 2
32 ul. Targowa 1
33 ul. Wiadystawa Opolskiego 2
34 ul. Rynek 19
35 ul. Swietego Jana 13
36 ul. Swif;tego Jana 15
2) II Strefa
1 ul. dr. Lucjana Mendego 4
2 ul. Bolestawa Prusa 1-3
3 ul. 26 Marca 23
4 ul. 26 Marca 116
5 ul. Adama Asnyka 2-8
6 ul. Adama Asnyka 10-12
7 ul. Adama Asnyka 14-16
8 ul. Stefana Zeromskiego 2-12
9 ul. Stefana Zeromskiego 14-18
10 ul. Stefana Zeromskiego 20-30
11 ul. Stefana Zeromskiego 32-42
12 ul. Stefana Zeromskiego 1
13 ul. Stefana Zeromskiego 3
14 ul. Stefana Zeromskiego 5
15 ul. Stefana Zeromskiego 7
16 ul. Stefana Zeromskiego 9
17 ul. Elizy Orzeszkowej 2-12
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18 ul. Elizy Orzeszkowej 14-18
19 ul. Elizy Orzeszkowej 20-24
20 ul. Bolestawa Prusa 2-4-6

21 ul. Bolestawa Prusa 8-10-12
22 ul. Bolestawa Prusa 14-16-18
23 ul. Bolestawa Prusa 20-22-24
24 ul. Bolestawa Prusa 26-28-30
25 ul. Bolestawa Prusa 13-15-17
26 ul. Harcerska 2-4-6-8

27 ul. Stoneczna 1-3-5-7-9-11
28 ul. 26 Marca 20-24

29 ul. 26 Marca 26-30

30 ul. 26 Marca 32-36

31 ul. 26 Marca 6-8

32 ul.

=

26 Marca 4/ks. ptk. Wilhelma Kubsza 25

33 ul.

=

Tysiaclecia 1-11

34 ul.

=

Tysiaclecia 13-23

35 ul.

Tysiaclecia 12-22

36 ul. Tysigclecia 24-34
37 ul. Tysigclecia 36-46
38 ul. Tysigclecia 48-58
39 ul. Tysigclecia 60-64

40 ul.

=

Tysiaclecia 66-76

41 ul. Tysigclecia 78 i 92
42 ul. Tysigclecia 80-84
43 ul. Tysigclecia 86-90
44 ul. Piastowska 2-6

45 ul. Piastowska 1-11
46 ul. PCK 2-4

47 ul. PCK 6-8

48 ul. PCK 10-12

49 ul. Pokoju 7-13

50 ul. Pokoju 2-10

51 ul. 26 Marca 74-80
52 ul. 26 Marca 82-92

53 ul. 26 Marca 17

54 ul. 26 Marca 19

55 ul. 26 Marca 21

56 ul. Plac Zwycigstwa 6
57 ul. Plac Zwyciestwa 8
58 ul. Plac Zwyciestwa 10

59 ul.

Kardynata Stefana Wyszynskiego 2-12

60 u

=

Kardynata Stefana Wyszynskiego 33-37

61 ul. 26 Marca 42

62 ul. Ks. ptk. Wilhelma Kubsza 15
63 ul. Piastowska 8-12
64 ul. Piastowska 14-18
65 ul. Gornicza 1-3

66 ul. Gornicza 2-6

67 ul. Gornicza 9-11

68 ul. Gérnicza 10-14
69 ul. Gornicza 13-15
70 ul. Gornicza 20-22
71 ul. Gornicza 24-26
72 ul. Gérnicza 28-30
73 ul. Gérnicza 32-36
74 ul. Gérnicza 38-40
75 ul. Gornicza 42-44
76 ul. Gornicza 46-48
77 ul. Gérnicza 50-52
78 ul. Gérnicza 54-56
79 ul. Gérnicza 58-60
80 ul. Kokoszycka 180
81 ul. Wojska Polskiego 16-20
82 ul. Szkolna 10-12

3) III Strefa - pozostate nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi nie wymienione w strefie I 1 II

4) Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
a) budynki znajdujace si¢ w I Strefie 12%
b) budynki znajdujace si¢ w II Strefie 10 %
¢) budynki po termomodernizacji ( LII i III Strefa) 10%
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d) instalacja centralnego ogrzewania (I,II i III strefa) 5%

e) domofon (LI i III Strefa) 1%

f) wideodomofon (I,II i IIT Strefa) 1%

g) winda (II Strefa) 1%

h) lokale gminne w budynkach wspolnot mieszkaniowych nieruchomosci (11 1 III Strefa) 5%
5) Czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) Brak tazienki lub WC i brak obu elementow w obrgbie mieszkania (III Strefa) 5%

b) mieszkanie na parterze (LI i III Strefa) 2%

¢) budynki przed termomodernizacja (LII, III Strefa) 1%

d) budynki nieposiadajgce centralnego ogrzewania (Il Strefa) 1%

e) budynki znajdujace si¢ w I1I Strefie 2%

7. Obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek moga by¢ udzielane najemcom lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego w przypadku, jezeli
stawka czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie, co najmniej 3,0% wartoSci odtworzeniowej lokali w skali
roku.

8. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w pkt 7 jest zobowigzany do ztozenia stosownego
wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory speini kryteria dochodowe
uzasadniajgce obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art.21 ust.1pkt 2 i ust.3
pkt 1 ustawy.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach

1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego
zarzadza Prezydent Miasta.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta polega m.in. na utrzymaniu stanu technicznego budynkow
i lokali na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi w okresie jego uzytkowania, prowadzeniu gospodarki
lokalami,  ksztalttowaniu = wysokosci  czynszow  ipolityki  mieszkaniowej.  Wiaze  si¢  takze
z podejmowaniem decyzji oraz czynnoSci prawnych iprocesowych dotyczacych m.in. zawierania
i rozwigzywania uméw najmu, przeprowadzeniem eksmisji, zlecaniem prac remontowych iusuwaniem awarii,
rozktadaniem sptaty zadhuzenia na raty, odraczaniem terminu zaptaty i zawieraniem m.in. porozumien.

3. Zakres obowigzkow zarowno wynajmujacego jak i najemcy szczegdtowo okreslane s w umowie najmu oraz
w obowiazujacych przepisach Kodeksu cywilnego.

4. W okresie obowigzywania programu nie planuje si¢ zmian w zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sa:
1) wplywy z czynszéw z najmu lokali mieszkalnych,
2) wpltywy z czynszow z najmu lokali uzytkowych,
3) wplywy z odszkodowan,
4) wpltywy z wynagrodzen za zajmowany lokal bez tytutu prawnego,
5) kredyty,
6) dotacje pozyskiwane ze zrodel zewnetrznych,

7) inne zrodia finansowania przewidziane przepisami prawa,
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2. Wysokos¢ wpltywow oplat czynszowych za najem lokali mieszkalnych iuzytkowych przewidywanych
w latach 2025-2029 z uwzglednieniem wykupu mieszkan oraz przewidywanej inflacji dla lokali uzytkowych
przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Prognozowane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach ( w tys. zt.)

Lata 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Lokale 8830 9709 10546 11450 12435 13500
mieszkalne
Lokale 800 877 965 1060 1167 1285
uzytkowe
Dotacje
Razem 9630 10586 11511 12510 13602 14785

W tabeli uwzgledniono sprzedaz 25 lokali mieszkalnych oraz inflacje ok. 10%.

3. Finansowanie napraw glownych, napraw biezacych, konserwacji iremontéw na nieruchomosciach
stanowigcych wlasnos¢ gminy, bedacych w samoistnym posiadaniu gminy odbywac si¢ bedzie ze srodkow Miasta
Wodzistawia Slaskiego ujetych w budzecie na dany rok kalendarzowy.

4. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie wprowadzenie
rownowazacej si¢ struktury dochodéw i wydatkow.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Planowane koszty na funkcjonowanie mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach, biorgc pod uwage
mozliwosci finansowe Miasta przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Prognozowane potrzeby kosztdw na utrzymanie i inwestycje zasobu mieszkaniowego (w tys. zt)

Lata Koszty biezacej | Koszty Koszty modernizacji Koszty zarzadu Fundusz Razem poz.
eksploatacji biezacych (inwestycje) nieruchomos$ciami | remontowy 2+3+4+5+6
remontow wspolnymi
1 2 3 4 5 6 7
2024 6103 761 382 2738 2357 12341
2025 6995 620 580 3012 2593 13800
2026 7695 800 450 3314 2853 15112
2027 8465 1250 4205 3646 3139 20705
2028 9311 1300 1500 4011 3453 19575
2029 10242 1300 1500 4412 3799 21253
Ogoélem 48811 6031 8617 21133 18194 102786

Zrédlo: Miasto Wodzistaw Slaski przy udziale ...Domaro Sp. z 0.0.

2. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig si¢ w budzecie Miasta wolne $rodki finansowe,
moga one w oparciu o odrgbna uchwale zosta¢ przeznaczone na realizacj¢ celow okreslonych niniejszym
programenm.
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistawia Slaskiego
Inne dziatania majace na celu racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta Wodzistawia

Slaskiego:

1. Zwigkszenie zasobu lokali komunalnych poprzez budownictwo nowych mieszkan.

2. Zasob pomieszczen tymczasowych bedzie tworzony w szczegolnosci poprzez przekwalifikowanie lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu oraz adaptacje budynkow ipustostandow w miare potrzeb.
Przekwalifikowania lokali mieszkalnych beda dokonywane z wylgczeniem budynkéw wspolnot mieszkaniowych.
Miasto bedzie podejmowaé dzialania zmierzajace do realizacji wyrokdéw bez uprawnienia do zawarcia umowy

najmu socjalnego lokalu tj. kontynuowaé dziatania polegajace na wynajmowaniu lokali mieszkalnych od innych
wlascicieli celem ich podnajecia osobom uprawnionym.

3. Podejmowanie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci budynkoéw poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego lokalu w miare
mozliwosci Miasta.

4. Zintensyfikowanie zamian lokali o duzych powierzchniach, zajmowanych przez rodziny, ktére nie sa
w stanie uregulowac optat zwigzanych z najmem tych lokali lub ze wzgledu na stan zdrowia najemcow.

5. Wdrozenie systemu zamiany lokali w celu przeprowadzenia remontu lokalu poprzez dostarczenie lokalu
zamiennego w kazdym przypadku gdy remont wymagac¢ bedzie przeniesienia najemcy do innego lokalu.

6. Utrzymanie skutecznosci windykacji zadtuzen w optatach za najem lokali.

7. Doktadna i kompleksowa weryfikacja wniosko6w 0s6b o najem mieszkania w oparciu o zasady zawarte
w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Zmniejszenie liczby dluznikow i listy potencjalnych osob oczekujacych za zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego i umowy najmu socjalnego lokalu.

9. Pozyskiwanie zewngtrznych srodkow finansowych na budownictwo komunalne.
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Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistaw Slaski
jest dla gminy zadaniem obowigzkowym. Obowiazek jego opracowania naklada ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu Cywilnego. Przepis ten
ustala jednocze$nie katalog zagadnien, ktérego program powinien obejmowac, co tez stanowi podstawe do jego
opracowania.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 cyt. powyzej ustawy program powinien by¢ opracowany na co najmnigej
5 lat i obejmowacé w szczegolnosci:

- prognoze, dotyczacg wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych
latach,

- analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji, wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na lata,

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach,

- wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

-opis innych dziatan, majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistaw Slaski stanowi formalng

podstawe do realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Miasta Wodzistaw Slaski.

Przyjete w programie zatozenia i rozwigzania beda ksztaltowaé polityke Miasta Wodzistaw Slaski i maja na
celu zapewnienie zachowania substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji niniejszej uchwaty.
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